
 

ขอ้มลูเกีย่วกบักองทนุ

30/12/2568 สดัสว่นการลงทนุ (รอ้ยละของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ)ิ

FP APREIT-A

FP APREIT-R

หลกัทรพัยท์ ีล่งทนุสงูสดุ 5 อนัดบัแรก 

Country %NAV

Link Real Estate Investment Trust Hong Kong 15.20

Capitaland Integrated Commercial Trust Singapore 12.43

CapitaLand Ascendas REIT Singapore 10.30

Mapletree Pan Asia Commercial Trust Singapore 5.01

Keppel DC REIT Singapore 4.93

กองทนุมนีโยบายการลงทนุเฉพาะเจาะจงในกลุม่อตุสาหกรรมอสังหารมิทรัพย ์(Property Sector Fund) จงึอาจมคีวามเสีย่งและความผันผวนของราคา

สงูกวา่กองทนุรวมท่ัวไปทีม่กีารกระจายการลงทนุในหลายอตุสาหกรรม

n https://th.firstplus.com/      n  Tel. 02-761-6550

โปรดท าความเขา้ใจลักษณะสนิคา้ เงือ่นไข ผลตอบแทนและความเสีย่งกอ่นตัดสนิใจลงทนุ

ผลการด าเนนิงานในอดตีของกองทนุรวม มไิดเ้ป็นสิง่ยนืยันถงึผลการด าเนนิงานในอนาคต

การลงทนุในกองทนุรวมทีล่งทนุในตา่งประเทศมคีวามเสีย่งจากอัตราแลกเปลีย่น ซึง่อาจท าใหไ้ดรั้บเงนิคนืสงูกวา่หรอืต า่กวา่เงนิลงทนุเริม่แรกได ้

มลูคา่หน่วยลงทนุ (บาท)

9.5256

9.5242

มลูคา่ทรัพยส์นิสทุธขิองกองทนุ (บาท)

86,266,131.64                                                       

53,725,248.75                                                       

ขอ้มลู ณ วันที ่30 ธันวาคม 2568
กองทนุเปิด เฟิรส์ พลสั เอเชยี แปซฟิิก พร็อพเพอรต์ ี ้รที (FP APREIT)

คา่ธรรมเนยีมท ัง้ 2 ชนดิหนว่ยลงทนุ (รวม VAT)
คา่ธรรมเนยีมทีเ่รยีกเก็บจากกองทนุ
(% ของมลูคา่ทรัพยส์นิทัง้หมดหักดว้ยมลูคา่หนีส้นิทัง้หมด กอ่นหักคา่ธรรมเนยีมการจัดการ ผูด้แูลผลประโยชน ์และ
นายทะเบยีนหน่วยลงทนุ ณ วันทีค่ านวณ)
คา่ธรรมเนยีมการจดัการ: ไมเ่กนิ 1.6050% ตอ่ปี 

คา่ธรรมเนยีมผูด้แูลผลประโยชน:์ ไมเ่กนิ 0.0642% ตอ่ปี 

คา่ธรรมเนยีมนายทะเบยีน: ไมเ่กนิ 0.1070% ตอ่ปี (ปัจจุบันเก็บ 0.0749%)

คา่ธรรมเนยีมทีเ่รยีกเก็บจากผูถ้อืหนว่ยลงทนุ (% ของมลูคา่หน่วยลงทนุ) 

คา่ธรรมเนยีมการขาย: ไมเ่กนิ 1.50%    

คา่ธรรมเนยีมการรบัซือ้คนื: ไมม่ี

คา่ธรรมเนยีมการสบัเปลีย่น*: ไมม่ี (แตต่อ้งเสยีคา่ธรรมเนยีมการขายหน่วยลงทนุดว้ย)
*บรษัิทจัดการขอสงวนสทิธยิกเวน้การเรยีกเก็บคา่ธรรมเนยีมการขายเฉพาะกรณีทีเ่ป็นการสบัเปลีย่นระหวา่งชนดิหน่วยลงทนุภายใน

กองทนุนี้

คา่ธรรมเนยีมการโอนหนว่ย: ไมเ่กนิ 200 บาทตอ่รายการ

การเสนอขาย รบัซือ้คนื และสบัเปลีย่นหนว่ยลงทนุ
การเสนอขาย: ทกุวันท าการซือ้ขายกอ่นเวลา 15.30 น.

การรบัซือ้คนื/สบัเปลีย่นหนว่ยลงทนุ: ทกุวันท าการซือ้ขายกอ่นเวลา 15.30 น.
(ผูถ้อืหน่วยลงทนุสามารถดตูารางแสดงวนัท าการซือ้/ขายคนื/สบัเปลีย่นหนว่ยลงทนุไดท้ี ่https://th.firstplus.com/)

มลูคา่ส ัง่ซือ้ข ัน้ต า่คร ัง้แรก: 1,000 บาท

มลูคา่ส ัง่ซือ้ข ัน้ต า่คร ัง้ถดัไป: ไมก่ าหนด

มลูคา่ข ัน้ต า่การส ัง่ขายคนื: ไมก่ าหนด

ยอดคงเหลอืข ัน้ต า่: ไมก่ าหนด

ระยะเวลาการรบัเงนิคา่ขายคนื:

5 วันท าการนับตัง้แตวั่นถัดจากวันทีค่ านวณมลูคา่หน่วยลงทนุ (T+5)

วนัทีจ่ดทะเบยีน:             
4 สงิหาคม 2560                               

AIMC Category Performance Report:
Fund of Property fund - Foreign

Bloomberg Ticker:  
FP APREIT-A :  MNAPRTA:TB
FP APREIT-R :  MNAPRTR:TB

นโยบายการลงทนุ:
กองทนุเนน้ลงทนุในหน่วยลงทนุของกองทนุอสังหารมิทรัพย ์/ REITs ทีจ่ดทะเบยีน
ซือ้ขายในตลาดหลักทรัพยท์ีอ่ยูใ่นแถบภมูภิาคเอเชยีแปซฟิิกโดยเฉลีย่รอบปีบัญชไีม่
นอ้ยกวา่รอ้ยละ 80 ของมลูคา่ทรัพยส์นิสทุธขิองกองทนุ โดยผูจั้ดการกองทนุจะ
พจิารณาจากความเหมาะสมกับสภาวการณ์ในแตล่ะขณะในการปรับสัดสว่นการลงทนุ
ไดตั้ง้แตร่อ้ยละ 0 ถงึรอ้ยละ 100 ของมลูคา่ทรัพยส์นิสทุธขิองกองทนุ ส าหรับการ
ลงทนุในตา่งประเทศ 

ผูร้บัด าเนนิการงานลงทนุในตา่งประเทศของกองทนุ (Outsource):  

Manulife Investment Management (Singapore) Pte. Ltd.

ประเภทกองทนุ:                                                                                                               
กองทนุรวมหน่วยลงทนุประเภท Fund of Funds ทีเ่นน้ลงทนุในหน่วยลงทนุของ
กองทนุรวมอสังหารมิทรัพย/์REITs โดยมกีารแบง่ชนดิหน่วยลงทนุเป็น 2 ชนดิ
ไดแ้ก ่1) ชนดิสะสมมลูคา่ และ 2) ชนดิขายคนืหน่วยลงทนุอัตโนมัติ

นโยบายการจา่ยเงนิปนัผล:   ไมม่นีโยบายการจ่ายปันผล              

การขายคนืหนว่ยลงทนุอตัโนมตัเิฉพาะ FP APREIT-R:  ไมเ่กนิปีละ 4 ครัง้

มลูคา่โครงการ:               อายโุครงการ:                                      

5,000 ลา้นบาท ไมก่ าหนด

ระดบัความเสีย่งกองทนุ:             

ระดับ 8 : เสีย่งสงูมาก     

ความเสีย่ง: 

Market, Credit, Exchange Rate, Liquidity,

Country&Politcal, Repatriation and Derivative Risks

ผูด้แูลผลประโยชน:์                                

ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน)

นายทะเบยีนหนว่ยลงทนุ:   
ธนาคารกรงุศรอียธุยา จ ากัด (มหาชน)

หน่วยลงทนุ/ Trust

97.95%

เงนิฝากธนาคาร
1.22%

สนิทรัพยแ์ละ

หนีส้นิอืน่
0.83%



 

ขอ้มลูพอรต์การลงทนุ/ Portfolio Characteristics

Outsource's Commentary for Foreign REITs* Top 10 Holdings^ Country %
Link Real Estate Investment Trust Hong Kong 15.20

Capitaland Integrated Commercial Trust Singapore 12.43

CapitaLand Ascendas REIT Singapore 10.30

Mapletree Pan Asia Commercial Trust Singapore 5.01

Keppel DC REIT Singapore 4.93

Frasers Centrepoint Trust Singapore 4.64

Mapletree Logistics Trust Singapore 4.38

Mapletree Industrial Trust Singapore 3.63

Fortune Real Estate Investment Trust Hong Kong 3.38

Suntec Real Estate Investment Trust Singapore 3.16

Country Allocation* %

Singapore 68.11

Hong Kong 19.87

Australia 7.92

Malaysia 2.39

Cash 1.71

Total 100.00

Download prospectus

Source: *Manulife Investment Management & Based on off-shore investment portion only./ ^KWI Asset Management Company Limited.

n https://th.firstplus.com/      n  Tel. 02-761-6550

As of 30 December 2025

โปรดท ำควำมเขำ้ใจลักษณะสนิคำ้ เงือ่นไข ผลตอบแทนและควำมเสีย่งกอ่นตดัสนิใจลงทนุ

ผลกำรด ำเนนิงำนในอดตีของกองทนุรวม มไิดเ้ป็นสิง่ยนืยันถงึผลกำรด ำเนนิงำนในอนำคต  

กองทนุมนีโยบำยกำรลงทนุเฉพำะเจำะจงในกลุม่อตุสำหกรรมอสงัหำรมิทรัพย ์(Property Sector Fund) 

จงึอำจมคีวำมเสีย่งและควำมผันผวนของรำคำสงูกวำ่กองทนุรวมท่ัวไปทีม่กีำรกระจำยกำรลงทนุในหลำยอตุสำหกรรม

กำรลงทนุในกองทนุรวมทีล่งทนุในตำ่งประเทศมคีวำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่น ซึง่อำจท ำใหไ้ดรั้บเงนิคนืสงูกวำ่หรอืต ำ่กวำ่เงนิลงทนุเริม่แรกได ้ 

Market Review 

Asia ex-Japan REITs closed 2025 on a strong note, with added gains in December. 
Broad sentiment was positive with the US Federal Reserve (Fed) cutting interest rates 
by a widely expected 25 basis points (bps) in the last meeting of the year. The latest 
US consumer price index (CPI) print for November came in below expectations and the 
US labour market was showing signs of cooling. Australia REITs (A-REITs) saw the 
most gains (including semi-annual dividends) while Singapore (S-REITs) and Hong 
Kong REITs (H-REITs) traded higher as well. 

A-REITs outperformed the region despite a 30 bps increase in 10-year bond yields. 
Market narrative has shifted towards a potential cash rate hike in 2026 on the back of 
inflationary pressures from strong consumer spending and robust wage data. Gains in 
the market was led by an index heavyweight after it announced a much-awaited 
partnership deal (worth A$14 billion) with a Canadian pension plan to develop a 
portfolio of data center assets in Europe. Retail-centric A-REITs also did well after 
reporting positive year-end asset valuation uplifts, driven by both cap rate compression 
and rental income growth. 

H-REITs lagged the region in the absence of major corporate news flows. Hong Kong 
SAR retail sales continued to show improvement, led by the luxury retail segment while 
necessity trades recorded declines. Recent Sino-Japanese relations and related flight 
cancellations may benefit Hong Kong SAR through tourism growth and visitor 
spending. An office-centric H-REIT outperformed on news of another major office 
transaction with a Mainland Chinese e-commerce giant buying a 50% stake in a prime 
Grade A office building in core Central. A university in Hong Kong SAR also bought an 
office property in Kowloon from a Singapore-listed REIT. 

Most S-REITs traded higher in December. Singapore’s gross domestic product (GDP) 
grew 4.8% in 2025, stronger than market expectations. A diversified S-REIT saw gains 
after a change of ownership of the manager raised hopes that the alignment of 
interests between the manager and one of its substantial shareholders could lead the 
S-REIT to review its portfolio and unlock value. A newly listed small cap data centre S -
REIT rose on inflows from its inclusion into a real estate commercial benchmark. 
However, a Singapore-centric office S-REIT bucked the uptrend after announcing a 
preferential offer to fund an additional stake in a core business district prime office 
building. While the deal was seen as strategically justifiable, investors were 
disappointed due to dividend dilution.

Market Outlook
With global inflation cooling and further interest rate cuts on the horizon, we feel real 
estate equities and REITs are likely to remain in favour. After posting positive 
performance in 2025, Asia ex-Japan REITs are set for a pivotal transition from a period 
of interest rate-driven relief to a phase of growth revival. We feel lower benchmark 
interest rates should lead to interest cost savings and improve their relative appeal 
against other yield instruments. With progressive interest savings going into 2026, we 
feel core distribution income growth should improve further for most Asia REITs. The 
Fed’s independence will be closely watched with the change in Fed chairman in 2026. 
We believe healthy real estate fundamentals, relatively resilient balance sheets and 
core dividends recovery are supportive factors for the asset class. 
All information sources are from Manulife Investments and Bloomberg, as of 30 
December 2025 unless otherwise stated.


